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Estimados vecinos y vecinas de Granadero Baigorria,

Es un orgullo para nuestra ciudad poder invitarlos a participar de las jornadas que se realizaran para
debatir el futuro Plan Urbano Local. Una herramienta fundamental para poder garantizar mejores
condiciones de vida, en el mediano vy largo plazo.

Este proyecto, necesita de la colaboracion de los principales actores de Granadero Baigorria, los
profesionales, las instituciones, las empresas vy el Estado local. Cada integrante de la mesa de didlogo
podra aportar sus conocimientos y experiencias para poder conformar un proyecto inclusivo y
novedoso.

La Municipalidad, es un grupo de vecinos organizados, la gestion que llevamos adelante dura cuatro
afos, por eso, es muy importante, legar un Plan Urbano que pueda ser sostenido en el tiempo.

En las reuniones se daran detalles sobre el trabajo que esta realizando el Ente de Coordinacion
Metropolitana, con los diferentes proyectos que se ejecutan, el rol del Corredor Norte, vy la trascen-
dencia que tiene para Granadero Baigorria, contar con un Plan Urbano Local. Esto se realiza en el
marco del Programa “26 Estrategias locales, un Plan Metropolitano”, en el que participan, también,
diferentes instituciones coordinadas por el ECOM, como Conicet, Inta, el Colegio de Arquitectos vy la
Universidad Nacional de Rosario.

El acompanamiento de estas organizaciones, abre las puertas al aporte de profesionales especialis-
tas en la materia, que conforman equipos técnicos para brindar herramientas en la confeccion de
este importante proyecto.

A su vez, la implementacion de este proyecto, forma parte del Programa de Desarrollo de Areas
Metropolitanas del Interior DAMI, dentro del ministerio de Interior, Obras Publicas v Vivienda, del
gobierno nacional, y cuenta con financiacion del Banco Interamericano de Desarrollo y gobierno de
la provincia de Santa Fe.

La participacion de los vecinos, en este Plan Urbano Local, permitird darle mayor trascendencia, nos
ayudara a pensar a Granadero Baigorria, mirando al futuro, con la certeza de que todos estaran
incluidos.

Ingeniero Adrian Maglia
Intendente de Granadero Baigorria
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FRENTES RIBERENOS

cursos de agua

Tramo ribereno de proteccion

rural y/o ambiental

Tramo riberefio de consolidacion y
reordenamiento residencial y recreativo

Tramo riberefio de r.
productivo industria

eestructuracion
|

Tramo riberefio de completamiento /

Mancha urbana

Limite administrativ:

productivo industrial
! o

\

CRITERIOS PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Franja Este

Coexistencia de areas residenciales, portuarios \

e industriales, con presencia de areas vacantes |

o subutilizadas \\

Franja Central \
Predominancia de areas residenciales |

Franja Oeste \‘
Coexistencia de areas residenciales de baja |
ocupacioén con areas industriales y /
rurales intersticiales /

Nodo Noroeste
Coexistencia de areas residenciales,
portuarias e industriales de alta
consolidacion

Borde Oeste
Nucleos residenciales rodeados
de importantes areas rurales

CORREDOR INTERURBANO \
RUTA NACIONAL N \

mmm Tramo con tratamiento urbano
mmm Autopista
Bl Area urbanizada
Area rural /

/



e CORREDOR NORTE

ESTRATEGIAS
de desarrollo Metropolitano

De acuerdo a los lineamientos generales del modelo de urbanizacién que se
plantea para el Area Metropolitana de Rosario, en el Corredor Norte se propone:

El desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el
atravesamiento del paso de camiones por las plantasurbanas de las
localidades del corredor y canalizando el transporte de cargas mediante un
sistema de corredores logisticos.

ee - Lareconversion en corredor interurbano de la ruta nacional N° 11, a partir

de la implementacion de un servicio de transporte publico metropolitano
de pasajeros, que se presenta como una oportunidad para reafirmary
extender el caracter de “centro lineal” que en varios tramos asume este eje
estructurador interurbano, con impacto directo en Granadero Baigorria,
Capitan Bermudez, Fray Luis Beltran y San Lorenzo, e indirecto, en el resto
de las localidades del Corredor Norte.

La implementacion de un Corredor Interurbano para canalizar el transito de
cargas menores, a desarrollarse en forma paralela a las vias del Ferrocarril

Mitre, extendida desde la AO12, en San Lorenzo, hasta la Avenida de Circun-

valacidon en Rosario.

El ordenamiento, mediante el desarrollo de planes especiales, de los

procesos de urbanizacion y transformacioén de la ribera del Parand, contem-

plando el acceso publico al frente costero, la continuidad de recorridos
donde sea posible, la proteccion de elementos paisajisticos y naturales y la
reestructuracion o consolidacion industrial en sectores ya muy comprometi-
dos -y alejados de la planta urbana-.

La generacion de nuevos accesos al rio y a la costa utilizando las trazas de
calles delineadas en forma perpendiculares al rio.

La refuncionalizacion y puesta en valor del patrimonio historico y arquitecto-
nico, urbano y rural, presente en el ambito territorial del Corredor Norte del
AMR.

La restriccion a la conformacion de nuevas areas residenciales en la Franja
Oeste, en las grandes extensiones rurales del Borde Oeste y en torno a las
grandes instalaciones industriales y portuarias del Nodo Noroeste, “congelando’
el estado de hecho y vetando la construccion de nuevas viviendas.

La consolidacion de las plantas urbanas, alentando el completamiento de
los vacios intersticiales localizados dentro de cada nucleo urbano, vy el
desaliento de los procesos de expansion que generan dispersion.

La refuncionalizacion del Centro de Disposicion de Residuos de Ricardone
para su transformacion en un Centro GIRSU (Gestion Integral de Residuos
Sdlidos Urbanos).

La ampliacidn de la Planta de Aguas, localizada en Granadero Baigorria, vy la
construccion del Acueducto, la construccion de la Planta de Tratamiento de
Liquidos Cloacales en San Lorenzo y de los conductos correspondientes y
de la subestacion transformadora de energia en Granadero Baigorria.

TIMBUES

PUEBLO
ANDINO

PTO GENERAL
SAN MARTIN

SAN LORENZO

FRAY LUIS BELTRAN

RICARDONE

CAPITAN BERMUDEZ

IBARLUCEA

GRANADERO BAIGORRIA

N
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Corredor Norte Metropolitano \

MODELO TE
Propuesta integra
Corredor Norte

ITORIAL DESEADO

Directrices de Ordenamiento Territorial

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

I Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

o Acceso por Autopista (prioridad automovil)
o Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)
- === Red de ferrocarril existente

I Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del transporte publico

mmmmm Conectores a dreas industriales y portuarias
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

= m m Vias colectoras paralela al ferrocarril
Transporte de cargas menores

= \/{a de estructuracion local
Estructura de la dindmica local en funcion de la configuracién metropolitana

----- Vias colectoras paralela al ferrocarril

- === Tranvia metropolitano

Ordenacion de las areas urbanizadas
Area urbanizada ocupada o en proceso de ocupacion
Nuevos barrios de vivienda en consolidacién

- Area de expansién urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

== Suelo recomendado para uso industrial

- Concentraciones portuarias e industriales a mantener o limitar

Ordenacion de los espacios libres

Area periurbana
Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos

Area natural protegida

% Acceso publico a la ribera

Grandes infraestructuras de servicios

Planta de tratamientos de Residuos Soélidos Urbanos (RSU)

Planta de tratamiento cloacal

Planta de tratamiento de agua

Proyectos especiales
Parque de la cabecera
Predio Eva Perén
Batallén de Arsenales

Campo de la Gloria

ACAS.L.

POTENCIALIDADES

El Corredor Norte del Area Metropolitana de Rosario (AMR) se extien-
de a la vera del Parana y se estructura principalmente en torno a la ruta
nacional N2 11, coincidente con la traza del ferrocarril Gral. M. Belgrano;
a la traza del ferrocarril Gral. B. Mitre (Ramal Ceres-Rosario) y a la
autopista Rosario-Santa Fe. Las localidades que lo conforman son:
Granadero Baigorria, Capitan Bermudez, Fray Luis Beltran, San Loren-
zo, Puerto San Martin, Timbues, Pueblo Andino y Ricardone. Este
corredor conforma una estructura territorial con Iégicas y dindmicas
propias intimamente vinculadas a su origen y desarrollo, predominan-
temente industrial y estrechamente asociado a la conformacién de la
cadena portuaria que distingue especialmente al Area Metropolitana
de Rosario. Presenta caracteristicas andlogas y problematicas comu-
nes gue requieren ser abordadas coordinadamente entre todas las
localidades que lo integran.

Hacia el este, las dreas urbanizadas del corredor componen una conur-
bacién que se extiende desde Puerto Gral. San Martin hasta Rosario. El
Corredor Norte es el que presenta la mayor densidad, extension y
continuidad de toda el AMR, con una presencia muy significativa de
instalaciones portuarias e industriales consolidadas sobre la ribera, lo
gue define en gran medida su perfil productivo que conforma la base
econdmica del desarrollo regional. Hacia el oeste y el norte, este corre-
dor se caracteriza por la predominancia de suelo rural y por la presen-
cia de nucleos urbanos de menor escala, dominantemente residencia-
les y dependientes, en diversos aspectos, de las localidades que
conforman la extensién conurbada hacia el este.

La ribera del rio Parana se caracteriza por la presencia de una barranca
alta con bajadas puntuales que permiten, en escasos puntos a lo largo
de su recorrido, la presencia de pequefas playas y lugares acotados de
contacto con el agua.

Sin embargo, a pesar de la consolidacion de usos productivos/portuarios
asentados sobre el frente riberefo, existen aun importantes predios
situados en una posicion estratégica que representan la reserva de suelo
para potenciales desarrollos urbanos de apertura al rio, con la incorpora-
cidn de espacios publicos y equipamientos comunitarios Utiles para todo
el corredor (predio Eva Perdon en Granadero Baigorria, Fabrica de Armas
en Capitan Bermudez).

PROBLEMAS

Las principales problematicas urbanisticas
identificadas en el corredor son:

Alto impacto ambiental, provocado por la actividad industrial, que se
desarrolla en forma imbricada con la residencia; generando un gran
flujo de camiones que circulan en el drea y que producen la saturacion
de sus principales vias de comunicacion.

Grandes deficiencias en la estructura vial y ferroviaria de acceso a las
implantaciones productivas localizadas sobre la costa.

Accesibilidad al rio, visiblemente comprometida por la existencia de
grandes enclaves productivos, principalmente en el tramo norte,
aungue es posible reconocer la existencia de tramos de costa aun no
industrializada que pueden recuperarse para el uso publico.

Presencia de las vias del Ferrocarril Gral. M. Belgrano que, si bien consti-
tuyen una barrera fisica para la integraciéon urbana y accesibilidad al rio,
también representan una gran potencialidad para su transformacioén en
soporte fisico Util en la generacion de un sistema de vinculacion metro-
politano.

Carencia de infraestructuras y servicios, en lo que respecta a la provi-
sion de agua en ciertos casos particulares.

Falta de un servicio de trasporte publico interno adecuado en algunas
localidades y de un sistema de trasporte eficiente a nivel metropolitano.

Presencia de asentamientos irregulares radicados, principalmente, en la
ribera del rio Paranad y en el arroyo San Lorenzo.

Carencia de una estrategia comun para el tratamiento y disposicion
final de los residuos sdélidos urbanos (RSU). Actualmente, cada una de
las localidades aborda el tema individualmente y en su mayoria deposi-
ta sus residuos en basurales a cielo abierto.

Falta de instrumentos urbanisticos adecuados para regular el creciente
desarrollo de urbanizaciones residenciales e instalaciones productivas,
de alto impacto ambiental y con dificultades para acceder a una presta-
cion de servicios satisfactoria.

Desaprovechamiento y degradacion en dreas de alto valor estratégico.
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La ciudad de Granadero Baigorria, pertenecien-
te al Corredor Norte del Area Metropolitana de Ro-
sario (AMR), se localiza sobre la ribera del Parana
de manera contigua a Rosario. Tiene una extension
territorial total de 26 km? siendo el 42% de suelo
urbanoy el 36% de suelo rural (excluye trazados
viales, ferroviarios y espacio publico en general). El
23% restante es suelo suburbano (uso industrial o
vacante). Su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 7,50 km? Segun el Censo
Nacional realizado en el afio 2010 su poblacidén es
de 37.333 habitantes, presentando en los ultimos
periodos intercensales crecimientos del 46,75%
(1991-2001) y del 14,88 % (2001-2010). Si tomamos
en cuenta la poblacion total del Corredor Norte, Gra-
nadero Baigorria aporta en cantidad de habitantes
el 24,72%.

Esta ciudad cuenta con una mayor area de gran po-
tencial, tanto por su dimensidn como por su pPosi-
cionamiento frente al rio, destinada a la realizacion
de un proyecto de caracter estratégico que incluya
un programa diverso de vivienda, espacio publico vy
servicios (Parque de la Cabecera del puente Rosa-
rio-Victoria). Este se constituye como sitio de opor-
tunidad en el armado del perfil riberefo y de enorme
importancia en el futuro desarrollo de la ciudad.
Con igual posicion y caracter se registra, también, la
mayor area ocupada por la Ciudad Deportiva de Ro-
sario Central. Asimismo, el predio del Hogar Escue-
la y el Hospital Regional Eva Peron, efector de salud
mas importante del Corredor Norte, ocupa una posi-
cion central en la planta urbana y asume un rol jerar-
quico como equipamiento comunitario, comportan-
dose como un complejo atractor de servicios a nivel
regional.

Tres grandes objetivos
generales marcaran el futuro desarrollo
de la ciudad de Granadero Baigorria:

1. Reestructurar la movilidad priorizando la recupera-
cion de accesos al rio Parana y las vias de estructu-
raciéon urbana. El desarrollo y posterior expansion de
la planta urbana de la localidad se dio en torno a la
ruta nacional n?2 11y al frente riberero. La falta de equi-
pamientos e infraestructura acompanando ese creci-
miento vy la falta de planificacion de la accesibilidad a la
barranca vy al rio, son algunos de los factores que moti-
van la reestructuracion urbana de la localidad, fortale-
ciendo el rol residencial y de servicios que se pretende
consolidar para caracterizar su perfil.

Bajo el acuerdo de las Directrices de Ordenamiento Te-
rritorial, la traza de la ruta nacional n° 11 debe pensar-
se como avenida urbana en un sentido pleno y pon-
derar la implementacion de un servicio publico me-
tropolitano de pasajeros, de gran importancia con im-
pacto directo en la region, especialmente para el con-
junto de localidades que conforman el Corredor Norte
Metropolitano. La movilidad de Granadero Baigorria
deberd integrarse al sistema de movilidad metropolita-
na dando continuidad a los recorridos riberefos que la
vinculan con la costa.

2. Conformar de un sistema de espacios publicos y del
sistema riberefio con la proteccion de areas verdes es-
tratégicas.Se plantea reorganizar el borde riberefio po-
tenciando el espacio publico como recurso de acceso,
reconociendo areas de oportunidad para resguardar el
ambiente y promover el desarrollo de un mayor uso re-
creativo y de esparcimiento de la poblacion. El regis-
tro de las areas parquizadas o espacios verdes, espe-
cialmente en la ribera del Parana, permitira establecer
el desarrollo de un circuito metropolitano, de caracter
intercomunal, que conecte grandes areas verdes, mira-
dores, bajadas y tramos de costa publica.

3. Reforzar la centralidad local. Se propone potenciar
la centralidad local por medio del desarrollo de proyec-
tos especiales de caracter metropolitano y actuacio-
nes integradas a la incorporacion de equipamientos vy
servicios urbanos con caracter metropolitano, pero ca-
paces de fortalecer la autonomia local.

LLas acciones mas significativas a desarrollar se incor-
poran al “Plan Interjuridiccional Parque de la Cabece-
ra del puente Rosario - Victoria”y el “Plan Especial de
reconversion urbana Predio Eva Peron”; incorporan-
do aquellas actividades que contribuyan a consolidar
el rol de estos enclaves como equipamientos de ca-
racter y relevancia metropolitana. En términos fisicos,
esto significa redefinir la relacion de los predios con la
ciudad, sus frentes y su apertura publica; reacondicio-
nar y poner en valor las instalaciones y espacios exis-
tentes; y construir nuevos edificios, instalaciones e in-
fraestructuras.
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SITUACION ACTUAL

URBANIZACION
Y VIVIENDA
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POTENCIALIDADES




PROBLEMAS

® Fragmentacion de la planta urbana, debido a

que los loteos

residenciales poseen una estructura vial reticular heterogeé-

nea, que adopta diferentes direcciones segun

la disposicion

de las propiedades originales, los tendidos ferroviarios o los
caminos. Estos ejes, aunque esenciales en la conexion
territorial, significan, también, un elemento de fractura.

® Discontinuidad del frente fluvial que impide e
un recorrido costero continuo.

| desarrollo de

® Presencia de asentamientos irregulares, donde se registran
indices de conflicto y vulnerabilidad social. Se destacan los
asentamientos El Espinillo y Remanso Valerio situados

mmmm |nfraestructuras que fragmentan la
planta urbana (Ruta Nacional N211)

D Fragmentacion y discontinuidad de las areas urbanizadas

] Actividades que fragmentan el frente fluvial

@ Ciudad deportiva C.AR.C.

@ Urbanizacion privada

Costa Buchard \\

@ Urbanizacién Obras Sanitaria‘i
\

CAPITAN BERMUDEZ

- —
Presencia de asentamientos irregul%res
@ Asentamiento El Espinillo Il

'
@ Asentamiento Remanso Valerio |

@ La Calamita - Asentamiento CaminollMuerto

Bl Principales equipamientos e
infraestructuras existentes

@ Cuadro de Estacién Paganini

Conjunto Hogar Escuela

@ Hospital Regional Eva Perdon

Municipalidad

@ Plaza 9 de Julio

@ Barrio Los Pinos

@ Parque Eva Perén
Planta potabilizadora de agua ASSA
+ Planta de tratamiento de residuos

x Planta de tratamiento cloacal

Il Principales industrias dispersas

@ Molino Cafiuelas

Areneras

@ Argental

Agrinar

Fundlcién Santiago Martinez
@ Liliana

@ John Deere

/}

@ Localizacion de actividades industriales en las areas centrales de la ciudad
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ambos sobre la ribera, en el limite norte y sur de la ciudad,
respectivamente. Ademas se identifican situaciones de pobre-
za y carencia de infraestructuras y servicios en los sectores de
la Calamita y del cementerio.

® Presencia de implantaciones industriales localizadas dentro
de la planta urbana (en estado de abandono), produciendo
una fractura de las areas residenciales.

® Desarrollo de urbanizaciones dispersas y de bajo nivel de
ocupacion localizadas al norte de las vias del Ferrocarril Gral.
Belgrano.

ROSARIO

3km



ESTRATEGIAS '
DE TRANSFORMACION

La definicion de las estrategias locales en Granadero
Baigorria, destinadas a orientar el desarrollo territorial
hacia el modelo deseado, se basa en el reconocimiento
de las caracteristicas y las tendencias actuales de trans-
formacion, a fin de mejorar la convivencia de los distin-
tos usos presentes en toda su jurisdiccion. Por lo cual, se
establecen las siguientes estrategias:

1. Ordenamiento de las actividades productivas y/o de
servicios

Planificacion y desarrollo de una convivencia mas armo-
nica de las distintas actividades que tienen lugar en la
ciudad y promocioén, mediante gestiones concertadas,
de la reubicacidn progresiva de las industrias contami-
nantes hacia las grandes concentraciones productivas
planificadas para esos fines.

Prohibicion de la instalacion de nuevas actividades in-
dustriales de alto impacto ambiental en las dreas con
una clara vocacion residencial. Se busca “congelar” la
situacion actual de la ciudad en relacion a las industrias
existentes, evitando nuevas instalaciones en sectores
gue se encuentran en contacto directo con los usos re-
sidenciales.

Plan Urbano Local

® Definicion de una politica de localizacién de suelo in-

dustrial, para que el desarrollo industrial y/o de servi-
cios no vaya en desmedro del potencial reconocido a la
ciudad para absorber importantes emprendimientos re-
sidenciales.

Concentracion de las actividades productivas industria-
les en parques y areas industriales, en relaciéon direc-
ta con los nodos logisticos vy los principales corredores
viales destinados al transporte de cargas. El area indus-
trial, promovida por el municipio de Granadero Baigo-
rria, se localiza sobre la ruta provincial n? 34-S entre la
autopista Rosario-Santa Fe y el Ferrocarril Belgrano.

2. Definicion de nuevas politicas de urbanizacion

Organizacion de los procesos de urbanizacion median-
te la consolidacion de la planta efectivamente urbaniza-
da y el completamiento de los vacios intersticiales
localizados en su interior, conteniendo el proceso
expansivo de la localidad.

Prohibicion de la conformacion de nuevas areas
residenciales en las grandes extensiones rurales al oeste
de la autopista Rosario-Santa Fe.

Promocion de acciones integrales para la resolucion de
las condiciones deficitarias que presentan los asenta-
mientos irregulares existentes, a través de su califica-
cion y desarrollo como “Area de Interés Social”. Se
prevén acciones tendientes a mejorar la situacion en
aquellos barrios en condicion de riesgo vy en barrios que
requieran el reordenamiento y regularizacion dominial.

Definicion, en las areas residenciales, de indicadores
urbanisticos que planteen mayores grados de densidad
adecuados a la escala de esta localidad, sin desatender
la heterogeneidad tipoldgica y funcional, promoviendo
niveles crecientes de complejidad urbana, con la incor-
poracion de los equipamientos institucionales necesa-
rios y los espacios publicos a escala barrial.
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Il 'ndustrias existentes

Area industrial propuesta

Definicion de nuevas politicas de transformacion
Il Suelo urbano consolidado o a consolidar

Areas de completamiento y expansion planificada del suelo urbano
D Areas restringidas a la urbanizacion

[IIlll Nuevos barrios de vivienda en proceso de consolidacion

i....5 Areas de renovacion y reordenamiento urbano

Il Asentamientos irregulares

Reestructuracion urbana de dreas de interés social
@ Asentamiento Remanso Valerio
@ Asentamiento Espinillo

@ La Calamita - Asentamiento Camino muerto

Urbanizacién y Vivienda Granadero Baigorria
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E=] Nuevas areas de equipamientos urbanos

@ Plan Especial Predio Eva Perdn
@ Plan Especial Parque de la Cabecera

Il Principales Equipamientos e Infraestructuras

@ Estacion Paganini

@ Administraciéon Municipal

Municipalidad

@ Hospital Regional Eva Perdn
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@ Parque Eva Perdn
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PROBLEMAS

e El frente riberefo de este corredor se encuentra

residencia generando un gran flujo de camiones que
fragmentado, posibilitando el acceso publico soélo en

circulan en el area, produciendo la saturacion de sus
tramos acotados. principales vias de comunicacion. Esto demuestra la
necesidad de ordenar la localizacion de usos industria-

e Vulnerabilidad ambiental debido a la actividad indus- les en la planta urbana.

trial, gue se desarrolla en forma imbricada con la
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Il Fragmentacion del frente fluvial

4' Inaccesibilidad al rio

B B B Fragmentacion de recorridos sobre frentes fluviales

Camping Municipal 10 Club Obras Sanitarias

Camping Hermanos Maristas M cub Botafogo

Predio SHOENSTATT 12 Club Rosario Central
Areas de vulnerabilidad ambiental

Isla de los Mastiles 13 Ccampus Green
Il Principales equipamientos existentes Predio Eva Perén 14 Parque Eva Peron
1 Cuadro de Estacion Paganini Guarderia Tifén 15 Bosque
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2 Reserva Natural “Playa Granadero Baigorria” Guarderia Nautica 16 Estacion Esperanza
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ESTRATEGIAS '
DE TRANSFORMACION

La proteccion de los recursos naturales y la generacion
de nuevas areas verdes de esparcimiento se consideran
un aporte no soélo al desarrollo de Granadero Baigorria
sino también al desarrollo metropolitano. En este senti-
do, cobra valor la definicion de una politica de preserva-
cion del frente ribereno, asi como la proteccion de las
masas arboreas, los espacios verdes libres y las areas
rurales presentes en la localidad. Se pretende integrar
una serie de acciones gue apunten a conservar, recupe-
rar, mejorar y rehabilitar los elementos del medio natural
que se encuentran degradados y proteger aquellos re-
cursos no intervenidos o con un potencial desaprove-
chado. Por lo expuesto, resulta factible pensar en las si-
guientes estrategias:

1. Optimizacién de los recursos ambientales y patrimo-
niales y creaciéon de espacios verdes

Actuacion integrada para el desarrollo de la ribera norte.
El desarrollo urbanistico del frente fluvial del Parana Co-
rredor Norte, de alto potencial, demandara la elabora-
cion de una propuesta local que promueva la accesibi-
lidad publica, la generaciéon de nuevos balcones al rio y

mejore la convivencia entre los diversos usos existentes.

Extension paulatina de tramos de costa de acceso publico,
donde sea posible, dando continuidad al sistema riberefio
y favoreciendo la vinculacidon con Rosario (en el sector del
Parque de la Cabecera del puente Rosario-Victoria).

Plan Urbano Local

Interaccion con las islas como parte de un sistema de
espacios publicos recreativos; preservando sus carac-
teristicas topograficas y naturales. Se propone la pro-
teccion y el desarrollo sostenible de la Isla de los Masti-
les y de la Reserva Natural “Playa Granadero Baigorria”.

Reduccion de los niveles de contaminacion ambiental vy
visual.

Puesta en valor del patrimonio ambiental, historico y
arquitectonico, urbano y rural (el conjunto de Iglesia y
Plaza, los cuadros de estacion Paganini y Esperanza,
el predio del Conjunto Hogar Escuela y Hospital Eva
Peron, predio ex jabonera Koop, predio la Calamita y
parque Eva Perdn).

2. Proteccion de las areas rurales

Preservacion del suelo rural y definicion pormenoriza-
da de las areas periurbanas, que se constituyen como
limite y resguardo de la planta urbana. La autopista
Rosario-Santa Fe y las vias del ex Ferrocarril Mitre se
constituyen como elementos Iimites contenedores de
potenciales urbanizaciones, consolidando la clara
demarcacion entre el “campo” vy la “ciudad”.

Restriccion a la urbanizacion del suelo localizado hacia
el oeste de la autopista Rosario-Santa Fe.
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Red de espacios publicos, areas protegidas, adreas rurales
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Il Desarrollo urbanistico del frente fluvial del 5
Parana Corredor Norte

B Proteccién y desarrollo recreativo y sostenible 6
Proteccion de las areas rurales

[T Preservacion y proteccion del Area Rural 8
Definicion de Areas Periurbanas 9

Espacios Libres

Orsetti

Puesta en valor de los elementos patrimoniales,
ambientales y arquitecténicos

Camping municipal

Plan Especial Parque de la cabecera
Predio Eva Perdn

Camping Hermanos Maristas
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Reserva Natural “Playa Granadero Baigorria”
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PROBLEMAS
e Gran conflictividad en el sistema de movilidad. Se produ- e Carencia de un recorrido riberefio continuo, inclusive en
ce una gran congestion en la ruta nacional n° 11, Aveni- relacion a la ciudad de Rosario.
da San Martin, ya que es Unico eje vial primario conector
Norte-Sur, insuficiente para canalizar el flujo de transito ® Falta de un servicio de trasporte publico interno adecua-
existente. La falta de continuidad en la traza urbana es do y de un sistema de transporte eficiente a nivel metro-
lo que determina, en gran parte, este problema. También politano.
se destaca la inexistencia de otro corredor norte-sur que
canalice parte del transito de cargas. e Falta de infraestructuras y servicios en sectores urbaniza-
dos: un 51% de la planta urbana no cuenta con red cloacal
e Eltransito de carga provoca serios niveles de congestio- y el 42 % de la localidad no tiene servicio de gas de red.
namiento vehicular y un alto impacto ambiental, al atra-
vesar la planta urbana. e Faltan colectoras de la autopista Rosario-Santa Fe.

/‘P

AN BERMUDEZ '
CAPITA - Richieri _

_______________ Rio Parana

Il Friccion del transporte de cargas en el medio urbano ~~ \—c—ma—-
/ Discontinuidad de calles y avenidas

* Congestionamiento en los accesos a la ruta nacional N° 11 B

w Bajadas existentes al rio ll =A==
----- jadels PuU

Bl ndustrias existentes |

nte
_victoria

e
Rosario

Grandes infrastructuras y servicios existentes ROSARIO
@ Planta potabilizadora de agua ASSA
+ Planta de tratamiento de residuos
x Planta de tratamiento cloacal

Niveles de consolidacién de los servicios urbanos (gas, cloaca y agua)

Manzanas consolidadas con todos los servicios

Manzanas con nivel medio de servicios

Manzanas con bajo nivel de servicios

B Areas sin servicios
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ESTRATEGIAS )
DE TRANSFORMACION

La autopista Rosario-Santa Fe, la ruta nacional n° 11, el
sistema ferroviario, el sistema vial y el frente riberefo
del Parana vinculan los diversos municipios y comunas
gue integran el Corredor Norte Metropolitano y deter-
minan un rasgo estructural que define y compromete
el sistema de relaciones existente entre las localidades.
Esto supone la reafirmacion a nivel local, del municipio
de Granadero Baigorria de las siguientes estrategias es-
tructuradas en dos grandes lineamientos:

1. Reorganizacion de la movilidad, accesibilidad
y conectividad

Desarrollo mas eficiente de la movilidad a través de la
canalizacion del transporte de cargas, evitando el paso
de camiones dentro de la planta urbana y re-direccio-
nando su circulaciéon preferentemente hacia la autopista
Rosario-Santa Fe y sobre la ruta provincial 34-S. Se
propone, ademas, la consolidacion del Corredor de
Cargas norte-sur paralelo a las vias del Ferrocarril Gene-
ral B. Mitre; el cual sera posible mediante la adecuacion

de tramos existentes y la apertura de otros nuevos.

Plan Urbano Local

® Consolidacion del corredor interurbano norte priori-

zando el transporte publico de pasajeros, reconvir-
tiendo la ruta nacional n° 11 como corredor interurba-
no Rosario - Puerto General San Martin. A partir de la
implementacion de un servicio publico metropolitano
de pasajeros (en una primera etapa un corredor de
buses rapidos), se presenta como una oportunidad
para reafirmar y extender el caracter de “centro lineal”
gue en varios tramos asume este eje estructurador
interurbano, con impacto directo en las localidades
del entorno.

Revalorizacion de las vias de estructuracion urbana, a
fin de: solucionar la excesiva fragmentacion de la
conurbacion, en sentido este-oeste; favorecer la acce-
sibilidad hacia las costas alta y baja del rio Parang;
consolidar centralidades lineales existentes y poten-
ciar la generacion de nuevas. Las calles involucradas
son: J. C. Orsetti-Los Platanos, Eva Perdon-J. M. Estrada,
Silvestre Begnis-Constancio C. Vigil, Av. Lisandro de la
Torre y Formosa vy la posibilidad de apertura de una via
urbana que conecte el predio Eva Peron con el rio.

2. Dotacion de infraestructura y servicios

Promocioén, a través de un desarrollo gradual, del
tendido de gas de red y de desagles cloacales.
Asimismo, se propone un esguema de mejoras y
pavimentacion de calzadas faltantes.

Desarrollo de un colector maestro de liquidos cloaca-
les con la construccidn de una nueva Planta de trata-
miento de Liguidos Cloacales, prevista en San Loren-
zo. También se requiere la construccion de una nueva
Subestacion de Energia, que se instalara en el predio
del Complejo Eva Peron. Estas obras son de vital
importancia para posibilitar el crecimiento de la
ciudad.
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Reorganizacion de la movilidad,
accesibilidad y conectividad

=mmm Canalizacion de transporte de cargas
I Consolidacion del corredor Rosario - Puerto
Gral San Martin como “avenida interurbana”
=== Tramo de costa a mejorar o materializar
1

Tramo de costa a verificar para posible paseo
=== Revalorizacion de las vias de estructuracion urbana

ImIB Nuevo servicio metropolitano de transporte de
pasajeros V.G.Galvez - San Lorenzo

Infraestructuras y Servicios

Granadero Baigorria

Red basica de la movilidad, transporte, redes de servicios

__ Chile|

111 Sistema ferroviario existente

O Nudo vial de ingreso vehicular

o Nudo vial de ingreso de cargas
OQAccesos, conexiones y bajadas al rio

Grandes infraestructuras y servicios existentes
+ Planta de Tratamiento de residuos
x Planta de Tratamiento cloacal
7 Planta potabilizadora de agua ASSA

2 Estacion transformadora
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MODELO INTEGRADO
DE DESARROLLO LOCAL

Frente a los desafios y potencialidades que presenta la
ciudad de Granadero Baigorria, se asume el compromi-
so de encauzar tanto el desarrollo local como propiciar
simultdneamente el desarrollo metropolitano. La
existencia de la ruta nacional n°® 11, la autopista Rosa-
rio-Santa Fe, las vias ferroviarias y el frente riberefo en
las distintas localidades que integran el Corredor Norte
determinan una condicionante comun, que conduce a la
definicion de politicas consensuadas que promuevan el
desarrollo integral metropolitano, a la vez que favorez-
can una trasformacion urbanistica positiva a nivel local
potenciando estas vinculaciones y la existencia de
hechos naturales de valor. En este sentido, se propone
como estrategia general, priorizar cuatro grandes
operaciones estructurales:

1. El frente costero del Parana y el desarrollo del Plan Inter-
jurisdiccional de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria:
En el marco del anteproyecto de “Ley de Ordenamiento
Territorial de los frentes riberefos de los rios Coronda vy
Parana y de los arroyos San Lorenzo, Luduena, Saladillo,
Frias, Seco y Pavon”, se plantea la realizacion del Plan
Maestro del Frente Riberefio del Rio Parana Corredor
Norte, a través del cual, se proponen como objetivos
principales: organizar adecuadamente los diferentes
usos con el fin de garantizar una optima coexistencia
entre distintas actividades; preservar las caracteristicas
topograficas, la geografia y los recursos naturales; prohi-
bir el asentamiento de nuevos puertos e industrias en
areas urbanizadas o en sectores con valor ambiental;
promover nuevas vias de acceso perpendiculares a los
cursos de agua para el desarrollo de actividades recrea-
tivas y liberar donde sea posible tramos riberefos para
acceso publico; reglamentar los usos para controlar la
contaminacion proveniente de las actividades producti-
vas vy el vertido de residuos; y reordenar los asentamien-
tos precarios en zonas de borde.

En especial, en el frente riberefio de Granadero Baigo-
rria, se destaca el desarrollo del Plan Interjurisdiccional
de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria entre las
localidades de Rosario y Granadero Baigorria. Se preten-
de con su concrecion la recuperacion de un fragmento
de la costa, localizado sobre la ribera del rio Parana,
generando un gran parque y un recorrido costero, en el
marco del desarrollo de un proyecto de vivienda.

2. Reordenamiento y reestructuraciéon de grandes equi-
pamientos urbanos: Plan Especial de reconversion
urbana del Predio Eva Peron.

Plan Urbano Local

Se destaca en especial la reconversion del Predio Eva
Perdn, a fin de reordenar las actividades existentes e
incorporando otras que contribuyan a consolidar el rol
de este enclave como equipamiento de relevancia me-
tropolitana. En términos fisicos, esto significa redefinir
la relacion del predio con la ciudad, sus frentes y su
apertura publica; reacondicionar y poner en valor las
instalaciones y espacios existentes; y construir nuevos
edificios, instalaciones e infraestructuras. Se trata de
un area de gran valor urbanistico y natural, dado su
potencial como espacio verde, con arboledas excep-
cionales y localizacion central. Se presenta como una
de las grandes oportunidades del Corredor Norte Me-
tropolitano, por su emplazamiento y su capacidad de
dotar a este denso sector del Area Metropolitana de
un espacio publico de calidad y de equipamiento a
gran escala, dificil de localizar en otros sitios.

3. Los ejes de integracion y conectividad:

Con el claro objetivo de integrar los distintos barrios
de la ciudad en una Unica planta urbana, se promueve
una reorganizacion de la movilidad y del desarrollo de
aquellos proyectos urbanos que confieran una légica
de cohesidn al municipio. La principal politica a desa-
rrollar es la de reestructuracion territorial incorporan-
do mejoras estratégicas en la conectividad, tanto vial
como ferrovial, de cargas y de pasajeros. Se destaca el
desarrollo del Corredor Metropolitano de Transporte
de Pasajeros. Como toda operacion de movilidad, se-
guramente, traerd aparejada la posibilidad de desarro-
llar proyectos de urbanizacidn con nueva infraestruc-
turas y servicios, capaces de reformular el entorno
inmediato con la perspectiva de la accesibilidad. Se
propone, ademas, la conformacioén del sistema ribere-
Ao en continuidad con la ciudad de Rosario; el desa-
rrollo del corredor interurbano norte-sur para cargas
menores; la reformulacion de la ruta nacional n° 11y la
jerarquizacion del acceso de la ruta provincial n°® 34-S.
4. Reordenamiento y reestructuracion de areas degra-
dadas con problematicas ambientales, de infraestruc-
tura y vivienda.

A fin de lograr la cohesidn socio-territorial en toda la
planta urbana y mejorar las condiciones de habitabili-
dad de toda la poblacién se plantea el reordenamiento
y reestructuracion de las dreas degradadas de la loca-
lidad. Asimismo, se propone la reestructuracion de las
areas urbanas localizadas al oeste del Ferrocarril M.
Belgrano, en especial el sector localizado entre Eva
Peron y S. Begnis y el drea localizada entre Las Came-
lias y los ferrocarriles Mitre y Belgrano. Se prevé una
actuacion integral de desarrollo de viviendas, equipa-
mientos, infraestructuras y servicios.
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[[lll' Nuevos barrios de vivienda en proceso de consolidacion Jerarquizacion vial

Bl Espacios libres, ambiente y patrimonio @ Corredor metropolitano integrado RP n°11 (articulacién intercomunal)
@ Plan Especial Predio Eva Perdén e Colectoras a las vias del FFCC B. Mitre

@ Proteccion y desarrollo sostenible del Camping Municipal @ Colectoras a las vias del FFCC M. Belgrano

@ Proteccién y desarrollo sostenible Phya La Reserva @ Transporte metropolitano
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—— Nuevas trazas y revalorizacion de las vias de estructuracion existentes
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oé Accesos conexiones y bajadas al rio

‘v Suelo rural
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